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Einleitung
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1.	 Was ist ein Energieausweis?
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tümergemeinschaften müssen also immer 
gemeinsam einen Energieausweis für das 
gesamte Gebäude ausstellen lassen.

Getrennte Ausweise für Teile eines Gebäudes 
dürfen allerdings bei gemischt genutzten 
Gebäuden ( i  S. 34) mit Wohn- und Nichtwohn-
nutzung innerhalb eines Gebäudes ausgestellt 
werden. Unter bestimmten Voraussetzungen 
ist jeweils ein Energieausweis für den zu 
Wohnzwecken genutzten Teil des Gebäudes 
und den zu Nichtwohnzwecken genutzten Teil 
des Gebäudes auszustellen.

Energieausweise müssen inhaltlich und in ih-
rem Aufbau den Mustern der Energieeinspar-
verordnung entspre 
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niedrige Energiekosten. Der Primärenergie-
bedarf ist zwar die wichtigste Anforderungs-
größe der Energieeinsparverordnung und 
verschiedener Förderprogramme, bezüglich 
der Energiekosten kann er aber zu falschen 
Schlüssen führen. Der tatsächliche Brennstoff-
bedarf zur Abschätzung der Energiekosten des 
Gebäudes wird durch den Endenergiebedarf 
angegeben

Energieausweis für Wohngebäude Seite 3

Auf der dritten Seite des Energieausweises 
wird der erfasste Energieverbrauch ebenfalls 
an einem „Bandtachometer“ dargestellt. Eine 
primärenergetische Bewertung des Energie-
verbrauchs wird nicht vorgenommen. Es ist 
anzugeben, ob der Energieverbrauchskenn-
wert die Warmwasserbereitung des Gebäudes 
enthält. Weiterhin ist eine uf ngabe zur Gebäu-
dekühlung vorgesehen. Die Kühlung in Wohn-
gebäuden ist im Energieverbrauchskennwert 

allerdings nicht enthalten; sie beträgt bei 
zeitgemäßen Kühlgeräten etwa 6 kWh/m² 
En,äudenutzfläche und Jahr. 

Die erfassten Energieverbräuche werden 
zudem nach uf brechnungszeiträumen aufge-
schlüsselt. uf uch beim Energieverbrauch er-
möglicht eine Vergleichsskala die Zuordnung 
des Gebäudes zu bekannten Gebäudestan-
dards. Die Vergleichswerte beziehen sich auf 
Gebäude mit zentraler Warmwasserbereitung 
und Heizung.

W
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Wie kann ich aus einem Energieausweis die 

Heizkosten abschätzen?

Die Abschätzung der Heizkosten kann über 
den im Energieausweis dargestellten End-
energiebedarf ( i  S. 11) erfolgen. �쀈r Enden%r-
giebedarf wird sowohl als Energiekennzahl 
an der Oberseite des Bandtachometers von 
Bedarfs- und Verbrauchsausweisen als auch 
aufgeschlüsselt nach den jeweils verwendeten 
Energieträgern in einem Kasten darunter als 
spezifischer, auf die Gebäudenutzfläche AN  
( i  S. 19) bezogener, Enden%rgiebedarf �䜀䐀一ZHVFH�$EFK�nergieausweis ds üb400TT2429 Td
(den im )Tj
/span<</actualText<feff0045>>> bdC ieausinhalt044s429 Tdb004e10003004700/actualText<feff0045>>> bdC ieausinhalt044s429a-s5>>> bd2ib400TT2429r030900504s429a-s5>b00490048000ualText<fC bd2ib400T560056005.5 400TT2429 
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3.	 Wann wird ein Energieausweis 

 
	 benötigt?
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Wärmebedarfsausweise nach der •	 		
Wärmeschutzverordnung von 1994,

Energiepässe die von Gebietskörper-•	
schaften wie Kommunen, Bundeslän-



25Kapieteltext paginierungszeile

Wann wird ein Energieausweis benötigt
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nk
glek

Energieverbrauch

Der Energieverbrauch wird unter realen Be-

dingungen gemessen und spiegelt damit auch 

das individuelle Nutzerverhalten der Bewohner 

wieder. Da meist nicht bekannt ist, ob die Nut-

zer konsequente Energiesparer sind oder auch 

im tiefsten Winter die Raumtemperatur bei  

24 °C lag, ist ein Rückschluss auf den indivi-

duellen Energieverbrauch eines zukünftigen 

Bewohners in der Regel nur bedingt möglich. 

Auch die Lebenssituation der Bewohner hat 

ek

Energieverbrauch. War der vorherige Nutzer  

eine alleinstehende berufstätige Person, die 

tagsüber nicht zu Hause war und nicht ge-

heizt hat, oder eine Fuchlie mit kleinen Kin-

dern und hohem Warmwasserverbrauch?

ner bew
Qualk
Nut
Energk
vonek
auf die Vergleichbarkeit der energetischen 
�4�x�d�o�n-
genden Abschnitt dargestellt. Aus einem 
niedrigen Energieverbrauch lässt sich nicht 
�]�Z
�*�H�e�¦
�%�H�Z
armwasse4bekeigun an nden 

Verbraucskennzahlr etrhalten is.t 
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Welche Anforderungen ergeben sich aus •	
den Modernisierungsempfehlungen?

Die Modernisierungsempfehlungen sind 
lediglich als Hinweise auf kostengünstige, 
im allgemeinen wirtschaftliche, Verbesse-
rungsmaßnahmen zu verstehen und stellen 
keine Modernisierungspflicht dar.

Was ist der Unterschied zwischen •	
einem Energieausweis und einer 
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einigem Aufwand verbunden sein, da dazu 
die Wärmeverluste der Trinkwasseranlage aus 
Verteilleitungen, Warmwasserspeichern und 
Heizkesseln geschätzt werden müssen.

Der Energieverbrauch für die Beheizung des 
Gebäudes wird einer Witterungsbereinigung 
unterzogen, bei der die Verbrauchsdaten auf 
einen langjährigen deutschlandweit einheitli-
chen Mittelwert umgerechne0047>>> . 
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Wer darf Energieausweise zwecks Vermie-

tung, Verkauf oder Aushang ausstellen?
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Eine Gebührenordnung mit festen Vergü-
tungssätzen für die Erstellung von Energieaus-
weisen enthält die Energieeinsparverordnung 
nicht. Es empfiehlt sich, die Vergütung für den 
Energieausweis und die jeweils vom Ausweis-
ausstellerM֐ԠԀMəom HauseigentümerM֝u erbrin-
genden Leistungen bei der Datenerfassung 
schriftlich in einem Vertrag zu vereinbaren.

Vorsicht kann bei kostengünstigen Angeboten 
überMՇaՠߊenveEn ԀB der A deieၕHa t die�veEnᕁg D嘀

䐀䐀᐀





43Kapieteltext paginierungszeile

Was kostet 
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Je größer und je weniger „zerklüftet“ ein 
Gebäude ist, desto kleiner wird das A/Ve
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Das Wichtigste im Überblick

Welche energetischen Anforderungen �ᚅ
stellt die Energieeinsparverordnung an 
die Ausführung von Neubauten?

Bei Neubauten sind in der Regel Grenz-
werte für die Gesamtenergieeffizienz des 
Gebäudes über den Primärenergiebedarf 
und die Transmissionsverluste des ge-
samten Gebäudes einzuhalten. Wird der 
Primärenergiebedarf nicht begrenzt, gelten 
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